




























La VARIANTE al Piano di Recupero, denominato P.d.R. n° 9 “Valle di Badia”, suddivide il 

comparto attuativo  in due interventi separati, distintamente temporizzati: 

- “Sub  A” – Variante di monitoraggio e finale del P.d.R n° 9 “Valle di Badia” , tuttora in essere, 

con realizzazione di edifici di completamento 1° intervento;  

- “Sub B” – Variante integrativa per nuovo intervento edilizio come fissato dall’art. 33 del 

Regolamento 

             Urbanistico in sede di monitoraggio e revisione quinquennale;  

ed è soggetta ai seguenti patti e condizioni: 

- il testo della Convenzione in essere rimane invariato ivi compreso le scadenze di 

attuazione di quanto indicato come intervento  “ Sub A” nella presente richiesta di 

variante; intervento “Sub A” soggetto a completamento nei termini e contenuti 

progettuali; 

- il testo è integrato con la scadenza di ulteriori quattro anni dalla data ultima di 

scadenza della vigente convenzione che come detto sopra è del 10/05/2020 e quindi 

09/05/2024; 

- il richiedente si obbliga al pagamento degli inerenti oneri per l’attuazione di quanto 

previsto per l’intervento “ Sub B” in variante, salvo lo scomputo fino a concorrenza 

della primaria per le opere di miglioramento della viabilità pubblica detta Via di Badia, 

così come proposto in Tavola n. 12 di Progetto e/o come sarà meglio convenuto con gli 

organi tecnici comunali in sede di approvazione definitiva della presente variante e ai 

quali competerà la supervisione e il collaudo di quanto convenuto. Computi metrici e 

importi scomputati come da carteggio istruttorio di seguito riportato. 

 

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DELLE OPERE DA REALIZZARE A SCOMPUTO 

DELLA PRIMARIA 

I prezzi presi a riferimento non sono quelli del bollettino regionale ma bensì i più correnti 

prezzi di mercato per opere simili, e ciò, per due precise ragioni: 

1) trattasi di opere particolari inerenti un tracciato vario di impianto ottocentesco che non 

trovano riscontro nelle voci e categorie dei lavori descritte nel bollettino; 

2) la particolarità delle opere e l’esiguità delle stesse, mal si conformano alla 

comparazione con le descrizioni delle categorie di opere del bollettino regionale e quindi 

dei relativi prezzi. 
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Prezzo unitario Importo

1,00 OPERE RIPRISTINO Via di BADIA

1 1,01

Scotico eseguito con mezzi meccanici in terreno di 

qualsiasi natura e consistenza, compreso trovanti rocciosi, 

relitti di muratura e di conglomerato cementizio. Lo scavo 

deve essere eseguito per una profondità media di cm 10 dal 

piano di campagna con dimensioni superficiali come da 

disegno esecutivo ed in ogni caso le quote dovranno essere 

preventivamente verificate e concordate con la D.LL.. Sono 

compresi gli oneri per eventuali rampe di accesso, 

rencinzioni prevvisorie e quant'altro necessario per la 

corretta esecuzione dell'opera e nel rispetto della normativa 

sulla sicurezza dei luoghi di lavoro. Mc 20,00 € 48,00 € 960,00

2 1,02

Fornitura e posa in opera di tessuto non tessuto per la 

formazione di barriera sopra la superficie del terreno 

sbancato, prima della realizzazione della fondazione 

stradale, costituita da teli in polipropilene o poliestere con 

resistenza non inferiore a 500 N/5 cm, peso minimo 350 

gr/mq, compreso sfridi, sovrammissioni e bloccaggi ed ogni 

altro onere per la corretta esecuzione dell'opera e nel 

rispetto della normativa sulla sicurezza dei luoghi di lavoro. mq 200,00 € 2,80 € 560,00

3 1,03

Fornitura e posa in opera di materiale arido di cava per 

fondazione dei piani stradali e dei parcheggi con pezzatura 

mista da mm 0/200 per una profondità media di cm 10, 

compreso stesura, compattazione eseguita con mezzi 

meccanici, compreso gli oneri per eventuali rampe di 

accesso, ed ogni altro onere necessario per la corretta 

esecuzione dell'opera nel rispetto della normativa sulla 

sicurezza dei luoghi di lavoro. Mc 12,00 € 30,00 € 360,00

4 1,04

Fornitura e posa in opera di stabilizzato di cava di pezzatura 

mista mm 0/50 per massicciata stradale, compreso stesura 

con motolivellatore per uno spessore medio di cm 10, 

rullata con rullo statico da t 12/14, compattazione ed ogni 

altro onere necessario per la corretta esecuzione dell'opera 

e nel rispetto della normativa sulla sicurezza dei luoghi di 

lavoro. Mc 18,00 € 30,00 € 540,00

5 1,05

Scarifica di sede stradale asfaltata, consistente 

nell'operazione di taglio del contorno o fresatura e 

nell'asporto di tutto l'asfalto o il materiale di sottofondo 

esistente fino ad un massimo di cm. 20 di spessore, 

compreso il trasporto e lo smaltimento in discarica 

autorizzata. mq 190,00 € 15,00 € 2.850,00

6 1,06

Pulitura delle parti marginali della sede stradale a ridosso di 

vecchi muri in pietra, da realizzarsi a mano o con piccoli 

mezzi meccanici, fino ad asportare tutta la terra e i 

sedimenti depositati nel tempo. Compreso il trasprto e lo 

smaltimento presso discariche autorizzate. ml 500,00 € 6,50 € 3.250,00

Stampa del 10/10/2019 - Pagina 1 di 3 Ubicazione: Montecalvoli (PI) - Lottizzazione Via del Fosso



marinai&Pinelli - architetti associati info@marinaipinelli.it Tel/Fax 0587 748291

N
u
m
e
ro
 

d
'o
rd
in
e

A
rt
ic
o
lo
 d
i 

ta
ri
ff
a

Indicazione dei lavori

U
n
it
à
 d
i 

m
is
u
ra

Q
u
a
n
ti
tà

Prezzo unitario Importo

7 1,07

Fornitura e posa in opera di zannella prefabbricata in 

conglomerato cementizio, a due petti spessore cm 

50x6x100 murata con malta cementizia a q.li 3,50 di 

cemento tit 325, compreso fondazione in calcestruzzo di 

cemento tit 325 Rck 200, posatura, stuccatura e pulitura 

dei giunti, opere provvisionali ed ogni altro onere necessario 

per la corretta esecuzione dell'opera nel rispetto della 

normativa sulla sicurezza dei luoghi di lavoro. Ml 70,00 € 12,00 € 840,00

8 1,08

Fornitura e posa in opera di strato di base in conglomerato 

bituminoso Bynder pezzatura mm  0/20 dello spessore 

medio compresso di cm 7, steso con macchina 

vibrofinitrice previa mano d'attacco con 1,00 Kg/mq di 

emulsione bituminosa al 55%, rullatura con rullo statico da t 

12/24, compreso opere provvisionali ed ogni altro onere 

necessario per la corretta esecuzione dell'opera e nel 

rispetto delle normative sulla sicurezza dei luoghi di lavoro. mq 210,00 € 20,00 € 4.200,00

9 1,09

Fornitura e posa in opera di tappeto di usura in 

conglomerato bituminoso pezzatura mm  0/10 dello 

spessore medio compresso di cm 3, steso con macchina 

vibrofinitrice previa mano d'attacco con 1,00 Kg/mq di 

emulsione bituminosa al 55%, rullatura con rullo statico da t 

12/24, compreso opere provvisionali ed ogni altro onere 

necessario per la corretta esecuzione dell'opera e nel 

rispetto delle normative sulla sicurezza dei luoghi di lavoro. mq 365,00 € 14,00 € 5.110,00

10 1,10

Formazione di muratura in pietrame misto a facciavista, con 

pietre di varia forma e dimesione,  murato con malta 

bastarda per restauro e ripristino del muro esistente, 

compresa la fornitura della pietra e la stuccatura a vista ed 

ogni altro onere per dare il lavoro finito a regola d'arte mc 10,00 € 650,00 € 6.500,00

11 1,11

fornitura e posa in opera di copertine di pietra naturale a 

chiusura dei muri in pietra, dello spessore di 3 cm circa, di 

dimensione, finitura  e colore simile a quelle esistenti da 

posizionare nei tratti mancanti dei muri precedentemente 

ripristinati con malta bastarda, comprese le occorrenti 

murature, stuccature, sigillature ed ogni altro onere per 

dare il lavoro finito a regola d'arte Ml 100,00 € 32,00 € 3.200,00

12 1,12

Fornitura e posa in opera di cartelli per segaletica stradale 

muniti di palo metallico per il fissaggio al suolo. Il lavoro si 

intende compreso del suddetto palo metallico ed il relativo 

fissaggio al suolo mediante la realizzazione di scavo e plinto 

in cemento di ancoraggio gettato in opera. Il tutto compreso 

di ferramenta, bulloneria ed ogni altro onere per dare il 

lavoro eseguito a regola d'artre. n. 4,00 € 190,00 € 760,00

€ 29.130,00Totale
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imprevisti d'esecuzione 10% € 2.913,00

€ 32.043,00

Spese diverse per progettazione ed altro  10% € 3.204,00

35.247,00€           

IVA 22% 7.754,34€             

43.001,34€           

E' stata calcolata l'IVA come costo, trattandosi di lotto convenzionato privato e quindi nel caso 

l'IVA non è partita di giro.

SOMMANO

SOMMANO

TOTALE GENERALE
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Schema Modificativo della Convenzione  

Repertorio n. 24.949  Raccolta n. 16.983  Stipulata i23/06/2011 

presso Notaio Marinella di Pontedera 

_________________________________________________________________________________ 

Il giorno _______________________ del mese ______________________ dell’anno 

__________________ in _____________________ nel mio studio in via ______________________ 

Avanti a me Notaio Dott. ________________ ed iscritto nel ruolo del Distretto Notarile 

di _________ sono presenti: 

- L’arch. Meini Katuscia nata in Pontedera il 12/02/1967, domiciliata come 

appresso per la carica, la quale interviene al presente atto non in proprio ma nella 

sua qualità di Responsabile del Settore 3 “Servizi Tecnici Ambientali” del “Comune 

di Buti”  con sede in Buti P.zza Da nielli n. 5  codice fiscale 00162600506, 

autorizzata alla stipula del presente atto in virtù del vigente Regolamento 

sull’ordinamento degli uffici e dei servizi e del provvedimento dei Sindaco n. 

________ del __________________; 

I sigg: 

- Pinelli Fernando, nato a  S. Maria a Monte il 27/10/1946 residente in S. Maria a 

Monte via Crinale n. 43/A,   C.F. - PNL FNN 46R27 I232R; 

- Pinelli Nicola, nato a Pontedera il 07/12/1974 residente in S. Maria a Monte via 

Crinale n. 43/a, C.F. – PNL NCL 74T07G843H; 

- Pinelli Rachele, nata a Pontedera il 20/01/1978 residente in S. Maria a Monte  via 

Crinale n. 43/A, C.F. – PNL RHL 78A60 G843E; 

i quali intervengono in qualità di proprietari dei terreni oggetto del PdR  N° 9 

denominato “Valle di Badia” e che nel proseguo del presente atto verranno definiti 

“attuatori”. 

Detti comparenti, della cui identità personale io sono certo, 

PREMETTONO 
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- Il Piano di Recupero N° 9 denominato “Valle di Badia”(da ora in poi denominato 

come PdR) era stato pianificato dal Regolamento Urbanistico previgente adottato 

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. _______ del __________ con pubblicazione 

sul BURT n. ________ del _____________; 

- la Convenzione relativa al Piano di Recupero sopra menzionato era stata stipulata 

in data 23/06/2011 ai rogiti Dott. Mario Marinella , Notaio in Pontedera Rep. 

24.949 Racc. n. 16.983 , Reg. a Pontedera in data 27/06/2011 al n. 2.822 Serie IT, 

Trascritto a Pisa il 28/06/2011 n. 11.429 d’ordine n. 7.286 di formalità; 

- il Regolamento Urbanistico vigente, ha confermato recepito e mantenuto il PdR , 

apportando integrazioni allo stesso così come risulta  l’efficacia delle previsioni e la 

disciplina dei piani attuativi come indicato dall’art. 33 dello stesso Regolamento 

prevedendo, altresì, la possibilità di effettuare varianti ai Piani Attuativi recepiti in 

conformità alla disciplina del piano strutturale di cui agli artt. 14 e15; 

- in data _____________ con nota prot. _____ i proprietari dell’area oggetto del Piano 

hanno presentato istanza di Variante al Piano con la previsione di un aumento 

della SUL di 300 mq. con destinazione a Turistico-ricettiva e prevista nel 

Regolamento Urbanistico “Variante di Monitoraggio e revisione quinquennale”; 

- i sigg. Pinelli Fernando, in qualità di usufruttuario generale ,  Pinelli Nicola e 

Pinelli Rachele, in qualità di nudi proprietari  e insieme dell’intero indiviso, dei 

terreni posti in Buti via di Badia, rappresentati all’Agenzia del Territorio di Pisa, 

NCT del Comune di Buti, Foglio di Mappa 17 part. 973 per una superficie catastale 

complessiva di  MQ 48.492 oltre all’attigua particella 1114, stesso foglio di mappa, 

della superficie catastale di mq 3.608 , quest’ultima esclusa dal perimetro del PdR; 

hanno presentato su detto ambito, in data __________ con protocollo _____________ 

Istanza di Variante al Piano di Recupero N° 9 “Valle di Badia” ai sensi dell’art. 33 

delle NTA del Regolamento vigente;  

- In forza dei disposti del DPR 380/2001 e della Legge Regionale Toscana del 10 

Novembre  2014 n. 65 “Norme per il Governo del Territorio “, in particolare dagli 

artt.   107, 109 e 111 l’attuazione dell’intervento è subordinata alla modifica della 
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Convenzione sopra citata atta a disciplinare i rapporti tra l’Amministrazione 

Comunale e i proprietari o aventi causa; 

TUTTO CIÒ PREMESSO E CONSIDERATO 

La Convenzione sopra richiamata viene modificata e integrata come segue: 

ART. 1 

Il Piano Attuativo è suddiviso in due interventi separati, distintamente 

temporizzati: 

- “ Sub A” – Variante di Monitoraggio  e finale del PdR n° 9 “Valle di Badia”, 

tutt’ora in essere, con realizzazione di edifici di completamento 1° 

intervento; 

- “Sub B” – Variante Integrativa per nuovo intervento edilizio come fissato 

dall’art. 33 delle Norme Tecniche d’Attuazione  

 

ART. 2: TERMINE 

Termine massimo per il completamento delle opere degli interventi sub “A”, è 

quello del 10/05/2020, corrispondente alla scadenza del termine della 

Convenzione stipulata in data 23/06/2011 , sopra richiamata e che a mezzo della 

presente andiamo a modificare; per gli interventi sub “ B “ il termine è fissato in 

ulteriori quattro anni rispetto al termine per gli interventi sub “A” e 

corrispondente allo 09/05/2024. 

ART. 3 OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Le opere di urbanizzazione da realizzare a scomputo d’oneri, avranno termine di 

due anni per l’attuazione e consistono in : 

- elenco delle opere come da tavola di progetto n. 9 di 20e relativo Computo 

Metrico Estimativo; 

- la garanzia finanziaria dovrà essere almeno pari al costo presunto delle opere di 

urbanizzazione primaria e comunque non inferiore all’ammontare presunto degli 

oneri di urbanizzazione primaria, determinato sulla base del computo metrico di 

previsione e corrispondente a € ________. 
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- a garanzia del completo e puntuale adempimento di tutti gli obblighi assunti, il 

proprietario consegna al rappresentante dell’Amministrazione Comunale, 

contestualmente alla stipula della presente modifica alla convenzione, garanzia 

fidejussoria rilasciata in data _________ da ___________ n_______ di €___________. 

 

ART: 4 

La destinazione d’uso ammessa per la realizzazione di ulteriori superfici, fino 

ad un massimo di 300 mq di SUL, è quella turistico-ricettiva per il 

potenziamento della capacità ricettiva e la realizzazione di funzioni 

complementari e di servizio a tale attività. 

Non si potrà determinate in alcun modo un aumento di superfici e/o unità 

immobiliari a destinazione residenziale rispetto a quelle già previste nel PDR 

convenzionato. 

Gli attuatori si impegnano ad inserire negli atti di trasferimento dei lotti la 

seguente clausola da riportare nella nota di trascrizione: “l’acquirente dichiara 

di essere a conoscenza di tutte le clausole contenute nella convenzione 

stipulata con il Comune di Buti, con atto Notaio Marinella in data 23 Giugno 

2011 rep. n° 24.949 trascritto a Pisa in data 28/06/2011 accettandone i relativi 

effetti formali e sostanziali. 

L’acquirente si obbliga ad osservare in proprio le norme circa l’edificazione e 

l’utilizzazione degli edifici, nonché ad inserire le clausole del presente comma 

in eventuale contratto di ulteriore trasferimento, nonché ad inviare al Comune 

di Buti a mezzo lettera raccomandata copia autentica della nota di 

trascrizione”. 

Tale clausola dovrà essere specificata ed approvata dall’acquirente ai sensi 

dell’art. 1341 del CC. Gli atti di trasferimento non liberano gli attuatori dalle 

obbligazione assunte nei confronti del Comune, salvo che questo lo consenta 

espressamente. 
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L’alienante comunque dovrà comunicare entro 15 gg dalla stipula del contratto 

all’Amministrazione Comunale il mutamento di proprietà. 

 

ART. 5 

Tutti gli interventi sono subordinati alla presentazione di idoneo titolo 

abilitativo, così come definito dalla LR 65/2014, previo ottenimento di tutti i 

pareri e Nulla Osta necessari alla loro realizzazione. 

Il relativo contributo dovrà essere pagato in un’unica soluzione. Resta inteso 

che gli elaborati grafici contenuti nella presente variante al PDR che riguardano 

la realizzazione del fabbricato identificato nelle tavole 19 e 20 ai n° 13 e 14, 

costituiscono solamente un riferimento preliminare di progetto, da 

considerarsi non vincolante, per il quale saranno da rispettarsi eventuali più 

restrittive prescrizioni date in sede di rilascio o Nulla Osta necessari. 








